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La perizia

una scocciatura?
No, é utile

4 enti creditizi

e acquirenti

I suggerimenti
di valutatori e geometri
per evitare brutte sorprese

Chicompracasaspesso vivela pe-
rizia dell'immobile come una forma-
litadellabanca o peggioancoracome
una scocciatura. Quando i prezzi
continuavano a salire, anche molti
istituti di credito erano meno pignoli
nelle valutazioni immobiliari. Oggiil
quadro é radicalmente cambiato a

causadella crisi che ha portatoanor- '

mepiustringenti: direttiva Ue,decre-

to mutui e due circolari di Bankitalia.

‘Oralaperizianonépiuunaforma-

lita. «Chiacquista casa, di solito, rea- -

lizza investimento della vita e non e
qualcosa cheriguarda sololabanca -

spiega Antonio Campagnoli, S0Ci0 -

fondatoredellasocieta di consulenza
immobiliare Il Punto -. Il suggeri-
mentoédichiedereaunespertodifa-

re una valutazione dell'immobile.
Che non ¢ soltanto una questione di
prezzomaancheurbanisticaeditan-
ti altri elementi che in futuro potran-
no avere riflessi sui valori dell’abita-
zione. Il costo del servizio? Trai500-
600 euro ma, ribadisco, spesso el'in-
vestimento della ‘vita quindi e
necessario essere ben informati».
Informazioni difficili da reperire
inItaliaanche pergliaddettiailavori.
Tanto che il presidente della Cassa di
previdenza dei geometri, Fausto
Amadasi,chiedeunabancadatiunica
acuipartecipinoentipubblicie priva-
ti, cosi da ottenere in maniera rapida
numeri affidabili e comparabili: «Si

. potevafare dieci annifa — evidenzia

Amadasi —, sarebbe costata appena
un milione. Invece niente». Oggi i
grandi operatori, che possono fare
investimenti, hannolebanche dati di
proprieta mentre i piccoli si devono
arrangiare.«NegliUsa,con1.200dol-
lari I'anno, si riceve un flusso infor-
mativo capillare con planimetrie, pe-
rizie, contratti presenti e passati e
perfino le multe del condominio —
ricordaCampagnoli —. C’¢addirittu-
raunaapp che, salendoinascensore,
consente di sapere in tempo reale le
transazioni avvenute per quel deter-
minato piano del palazzo».
Fantascienza perI'Italia. Sul flus-
soinformativoc’émoltodalavorare.
Sull’affidabilita dei datiinvece si so-
no fatti passi avanti nonostante nel

convegno del 7 febbraio scorso aMi-
lano, organizzato dal Consiglio na-
zionale geometri, sia stato lanciato
I’allarme sulla correttezza di molte
perizie immobiliari, addirittura il
90%; percentuale che ha lasciato
non poche perplessita.

Comungque questo e il passato, la
nuova normativa generale e di detta-
glio ha ribaltato il mondo delle peri-
zie. «C’¢ da sottolineare pero che gia
dal 2010 gli operatori potevano se-
guirelelinee guidadell’Abisullevalu-
tazioni immobiliari. Un documento
cherispecchialebest practiceinterna-
zionali», sottolinea Silvia Cappelli,
vicepresidente di Assovib, associa-
zione cheriuniscelesocietadivaluta-
zioneimmobiliare perle banche. Che
aggiunge: «In passato quelle linee
guida erano facoltative. Oggiil decre-
to-mutui e le circolari di Bankitalia
chiedonodiesserecompliant, confor-
miaimiglioristandardinternazionali
e nazionali». In caso contrario biso-
gna spiegare il motivo per cui un va-
lutatore non abbia adottato quei pa-
rametri. «Anche I'indipendenza e le
competenzevannodimostrate —ag-
giunge Cappelli —. L’indipendenza
in particolare va tutelata con proce-
dure organizzative che consentono
un controllo approfondito della peri-
ziarealizzata sull'immobile». Proce-
dure pil stringenti a tutela dell’ac-
quirente. E dellabanca. — V. D’A.
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