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Al via il crowdfunding

in campo immeobiliare

Con le semplificazioni
della «manovrina»
primi due casi a Trento
e ad Altare (Savona)

di Adriano Lovera

& Dopo tanti annunci, per il crowdfunding
immobiliare iniziano a vedersi | primi fatti.
Entrol"estate partiralaraccolta dicapitalifi-
nalizzati a sostenere due progettl edilizi,
unoinTrentino Alto-Adige, 'altroad Altare,
in Liguria. Il merito di questa accelerazione
risiede in un breve comma, il numerd 1 del-
I'articolo 57 del decreto legge o del 24 apri-
le, la cosiddetta Manovrina 2017, che ha eli-
minato la limitazione che finora gravava
sull'equity crowdiunding. Inizialmente, in-
fatti, la platea dei possibili beneficiari erari-
stretta alle “start-upinnovative™, definite da
Consobcome piccole societadi capitali(spa,
srlocooperative), da poco attive, iImpegnate
in setori innovativi ¢ tecnologicd o a voca-
zione sociale. Un campo in cul era difficile
far ricadere le imprese edilizie, s5ia vecchie
sla di recente costituzione. Ora il testo parla
semplicemente di "Pmi”, aprendo il campo,
oli Fautd, 2 twird i settori.
Alcune delle piattaforme che gl erano re-
gistrate in Consob non hanno perso tempo.
Unio ded progetti si trovera sul portale Weane-
stanting, promosso dalla rete dimpresa
Crowdre, S trattadiinvestire nel progetto de-
nominate “La citta del vetro®, una riqualifica-
zlone mista pubblico-privato, che ad Altare,
nell"entroterra di Savona, vuole dare un volto
nuovoallazona attorno allostabilimentodel -
lagxvetreriaSavam. «Linterventosi puddefi-
nire crowdiunding a vocazione sociale. Pri-
mia, perché punta a mantenere la produzione
di vetro rimasta, non pit di tipo industriale,

ma artigianale. Poi, perché & costruiranno
luoghi espositivi, residenee in housing socia-
le, una scuola di formazione professionale e
piste ciclabilis, spiega Antonio Campagnoli,
partner di Crowdre e presidente di Fiabei Ita-
lia. Tecnicamente, 51 acquisteranno quote di
Altare Srl, societd che rappresenta il braccio
operativo dell'operazione, che ha come azio-
nistadimaggioranzaHabitarea Partecipasio-
ni, socleth alessandrina specializzata in pro-
getti di sviluppourbana. Con il crowdfunding
sipuntaaraceoghere s miliond di eurg, il mas-
simoattualmenteconsentitodallalegge. circa
la metd del capitale investito finora dal socl.
Adnastridi partenzacéanché un progettoa
Trento, sviluppato da Gruppo Bertoldi hol-
ding, drolare del portale di raccolta Walliance.
In questo caso, si tratterd di un complesso re-
sidenziale composto da tre attici e tredici ap-

GLI INCENTIVI FISCALI

Sgravi Irpef all'innovazione
Le nugve norme aprona ['equity
crowdfunding a tutti i tipd i societh, madal
punto di vista fiscale le “start upinnovative®
godont ancora diimportanti benefici fiscali.
La bege di Stabilina 2017 (articolo 1, comma
66) preveda infatti per le persone fisiche che
investans in una start up innovativa, una
detrazione fiscale rpef pari al 309 fincaun
rriassirno dil 1 milione & euro (fino al 2016 La
detrazione eradel 19% fino a S00mila euro).
N erowediundsng nel settons immobliane
anveva gia iniziato a svilupparsi secondo una
formula fibrida®, operata ad esempio dal
portale Haly-crowd. S tratla di portali che

| mettano invetrina potenziali investimenti,
gestiscono la tempistica e dispongono un

| team di professionisti che aiutanoi socia

J scegliere la formula societaria migliore per

Foperazione (srl, fonde). Perbnon si

occupand dirsttamente di raccolta & denaro.

partamenti, dal valore complessivo di 30 mi-
Hond, dove il crowdfunding dovrebbe ooou-
parsi di raccoglierne Soomila «Una quotari-
dotta per un'operazione di piccolo taglio, che
serveunpo comebiglietto davisitaeper valu-
tare ka risposta del mercato - commenta Gia-
como BertoldL ad del gruppo -. Maé solol'ini-
o, Crediamo nel crowdfunding ¢ pensiamo
che lo strumento 51 adatt anche a sviluppi di
ben altre dimensioni, dove, a regime, questo
tipo diraccoltadovrebbe apportare finoal 30-
o dell'intero valore de lavoris.,

Ma quali sono gli investitori potenzialf? «Li
dividere in due categorie. Ci sono investitor
abituali, con buona capacith di spesa, che gia
destinano parte del portafoglio a prodotti fi-
nanziari, ma sono pront a diversificare sul
mattone, magar guidati da societa o network
di investimenti fidati. Pod, ormai a livello
mondiale = continua Bertoldi = ¢ una vasta
plateadiinvestitoridigitali, che cercanoin Re-
te idee attraenti ¢ in linea con i loto interessi,
anche aprescindere dallacertezzadel ritomao
economico. Padiamo di singole persone che
magar puntang 500 eure, ma che non 5ono
affatto marginali e conteranno sempre di pil
Perché nel crowdfunding & meglio avere cen-
tosoci piccollinvece dicingue molto pesantis.
Esichiarisce, intanto, lavalenzadellaraccolta
di denaro su Internet per le imprese. «Shaglia
chi identifica il crowdfunding come un miodo
perbypassare il canale bancario. Eun tassello
cheloaffianca e lo migliora, perché il capitale
raccoltotramite sottoscrizione rafforzala po-
strlone creditizia del soggetto promotores. E
gia sistudiano meccanismi futuri pil evolwtl.
ainsieme aConsob  eal legislatore - conclu-
de Bertoldi = vorremmo ragionare sull'op-
portunita di creare un mercato secondario di
questequobe, per arrivareun giomoa remder-
le pits Hquide e scambdabili, Mell'otticadeél rén-
dimento dichi investe, invece, per alouni pro-
getti futurd studiamo la possibilith i offrire
una sorta di dividendo semestrale che £ ma-
tura gid all’atwe della sottoscrizione, prima
della commerdalizrazione degli immabilis.
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